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ADRESA
NF6 | 09.02.207F .

Catre: PMB, Serviciul Urbanism
Spre stiinta Tataru Bogdan Gabriel

Referitor la: Plan Urbanistic Zonal - Ansamblu rezidential si functiuni complementare
Aleea Privighetorilor nr. 86, Sectorul 1, Municipiul Bucuresti
Etapa: Informarea si consultarea publicului: Etapa pregatitoare - de initiere

Raspuns la adresa inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr.
1591745 din 18.01.2018

Beneficiar: S.C. Pinnacle Development S.R.L.
Str. Matei Basarab nr. 20A, Sectorul 3, Bucuresti

Proiectant: S.C. KXL S.R.L.
Strada Maior Aviator Nicolae Capsa Nr. 6, Sectorul 1, Mun. Bucuresti

Persoana de contact: Urb. Diana Constandache
Tel. / Fax: 021.224.52.82, Mob: 0756.093.031

E-mail: diana.constandache@kxl.ro

Stimate Domnule Tataru Bogdan Gabriel,

Incepem prin a va multumi pentru scrisoarea dvs. trimisa la sediul proprietarului, prin
care va manifestati interesul fata de viitoarea investitie din str. Aleea Privighetorilor nr. 86,
Sectorul 1, Municipiul Bucuresti.

Dorim mai intai s& mentionam ca terenul este incadrat din punct de vedere urbanistic
astfel:
Conform PUZ "Modificare PUZ - Ansamblul Baneasa", aprobat cu HCGMB nr.

358/13.12.2007, cu urmatoarele prevederi:
UTR 15 - locuinte individuale amplasate pe lot - L1c, locuinte colective - L3a,
gradinita si  cresa, mici unitati comerciale, fasie plantatd de protectie - V5.

Hmax=45m
POT max = 60%
CUT max=3

Perioada de valabilitate a documentatiei de urbanism a fost de cinci ani, aceasta
producand numeroase efecte prin constructiile autorizate si edificate.
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Conform PUG Mun. Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 prelungit cu

324/2010, 241/2011, 232/2012, 224/2015, cu urmatoarele prevederi:
L1c - Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate Tn

noile extinderi sau enclave neconstruite

POT maxim = 45%
CUT maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren
CUT maxim pentru indltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren
In cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu

suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

V5 - Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica.

Conform PUZ "Strapungere si supralargire intre Sos. Pipera si Centura Nord

Bucuresti" avizat prin Aviz de Urbanism nr. 6/1/1/20.02.2008.

PUZ-ul a avut la baza un Studiu de Fezabilitate aprobat cu HCGMB nr.
56/2008. Prin acest PUZ, printre altele, a fost detaliat UTR-ul V5 reglementat
prin PUG (spatii verzi de protectie a infrastructurii tehnice).

Desi PUZ-ul nu a fost aprobat pané in prezent, investitia a fost trecuta in
“Lista obiectivelor de investitii cu finantare integrala sau partiala de la buget
pe anul 2017" a mun. Bucuresti:
cap. B - Obiective si investitii noi
- poz. 41: Strapungere si supralargire Str. Avionului HCGMB 56/2008

cap. C - Alte cheltuieli de investitii, din care:

- pct. ¢. Cheltuieli pentru elaborarea studiilor de prefezabilitate,
fezabilitate si altor studii aferente obiectivelor de investitii:

- poz. 64: Strapungere si supralargire Str. Avionului intre Sos. Pipera
si Linia de Centura prin Dr. Nicipoasa, Campul Pipera si Vadul Moldovei, cu
pasaj denivelat suprateran peste CF Bucuresti-Constanta pe sub pista
Aeroportului Aurel Viaicu.

Tn continuare vom raspunde punctual adresei dumneavoastra:

Sesizare:

"Buna ziua. De cateva zile (10.01.2018) este afisata o Intentie de Elaborare a PUZ-
ului pentru str. Aleea Privighetorilor nr 86, Sector 1. Bucuresti pentru constructia unui
Ansamblu rezidential si functiuni complementare de céatre SC. PINACLE DEVELOPMENT
SRL. in perioada 10.01.2018-25.01.2018 avem dreptul sa ne exprimam pare rea privitor la
acest PUZ. In acest sens va atrag atentia ca in aceasta zona, apropiata de aeroportul
Bucuresti Baneasa, nu se permite constructii cu un nivel mai mare de P+4, mai ales ca in
zona s-a tot construit in ultima perioada blocuri mai mari de acest nivel (ce contravine legii).
Din acest afis (Atasat mailului) reiese ca firma vrea constructia unui ansamblu de blocuri (2)
cu nivel P+9. Eu nu sunt de acord cu constructii nivel P « 9. constrcuctii ce ar depasi cu mult
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tot ce este construit in zona (mai ales ca vis-a-vis sunt blocuri P+3 si vile cu maxim P+2).
Va rog sa respectati aspectul zonei si sa avizati constructii P+4. Multumesc!”

Raspuns:

Prin PUZ se porpune un ansamblu rezinential cu POT maxim de 60%, CUT maxim
de 1,56, regim maxim de indltime de P+9E, spatii verzi de minim 30% (conform anexei 1 la
Programului Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Municipiul Bucuresti, aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 113/2016 - "Aprobarea pentru realizarea oricérei constructii noi pe suprafete
mai mari de 1000 mp ca fi conditionatd de amenajarea si intretinerea corespunzétoare a
unui spatiu verde cu suprafata de cel putn 30% din suprafatd totald a parcelei afectd
proiectului din care cel putin 2/3 va fi pe sol iar restul va avea asigurata o grosime a solului
care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor sau a pomilor mici i conditii de
drenare a excesului de umiditate.").

Regimul de inaltime nu va fi atins la toate constructiile propuse ale viitorului ansablu
rezidential. Acesta este justificat prin vecinatatile existente (imobile de locuinte colective de
P+7E), prin suprafata mare a terenului care permite retrageri considerabile ale viitoarelor
accente de inaltime, prin profilul stradal existent al Aleii Privighetorilor de aproximativ 40.00
m si prin PUZ-ul "Modificare PUZ - Ansamblul Baneasa", aprobat cu HCGMB nr.
358/13.12.2007, expirat dar care a produs efecte, care reglementeaza o inltime maximéa de
45 m.

Documentatia PUZ va fi supuséd analizarii tuturor autoritatilor competente care vor
emite avize solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 2198/225/P/47814 din 14.12.2017,
inclusiv Autoritatea Aeronauticdi Romana. Avizul va fi emis in baza unui studiu WGS
(aeronautic) intocmit pentru faza PUZ.

Mentionam ca vecinatatile au urmatorul regim de inaltime:
Ansamblul Parcul Privighetorilor - P+5E+Eth

Aleea Privighetorilor 86 P - P+6E+7Er+Eth

Aleea Privighetorilor 86D - P+7E

Imobil Studio 80 - P+4E

Aleea privighetorilor nr 81-85 - P+3E - P+5E

Aleea Privighetorilor 86H - P+9E - in curs de autorizare

In concluzie documentatia PUZ initiats, care a Obtinut Avizul de Oportunitate nr.
1/09.01.2018, respecta legislatia in vigoare, iar propunerea de construire a unui ansamblu
rezidential pe terenul din Aleea Privighetorilor nr. 86 reprezinta intentia beneficiarului de a-si
exercita dreptul a construi pe terenul aflat in proprietate privata.

In timpul procedurii PUZ, in urma recomandarilor Comisiei Tehnice de Urbanism a
Capitalei si in urma restrictiilor semnalate de autoritatile avizatoare se va stabili conformarea
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volumetrica finald a viitorului ansamblu in urma cédruia se vor realiza reglementarile
urbanistice atéat grafic cat si sub forma unui regulament local de urbanism.

in speranta ca raspunsul nostru raspunde exigentelor dvs, va multumim anticipat.

Proiectant, Beneficiar,
S.C. KXLS.R.L.

Urb. Diana Constandache S.C. Pinnaclg Development S.R.L.
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